Att tänka på innan renovering av badrummet
Innan du påbörjar en renovering av badrum eller annat våtrum i din lägenhet finns ett antal viktiga krav som måste följas. Syftet är att säkerställa att renoveringen utförs fackmässigt, att föreningens fastighet och gemensamma installationer inte skadas samt att arbetet kontrolleras och dokumenteras på ett korrekt sätt.
Föreningen har därför sammanställt följande regler och kontrollpunkter inför, under och efter badrumsrenoveringen.

Renoveringsansökan
Innan renoveringen påbörjas ska en renoveringsansökan lämnas in digitalt via föreningens renoveringsportal:
Lämna renoveringsansökan – BRF Stampgatan
Via portalen får föreningens förvaltare och styrelse tillgång till ansökan och tillhörande handlingar för handläggning.
Renoveringen får inte påbörjas innan erforderligt godkännande från föreningen har erhållits.
Bostadsrättshavaren ansvarar för att de uppgifter och handlingar som föreningen efterfrågar lämnas in samt att eventuella kompletteringar görs innan arbetet påbörjas.

Innan renoveringen påbörjas
· Vid anlitande av hantverkare rekommenderas att skriftligt avtal upprättas enligt Konsumentverkets Hantverkarformulär.
· Boende i den egna trappuppgången samt berörda angränsande trappuppgångar ska informeras om renoveringen minst en vecka innan arbetet påbörjas.
· Inspector ska kontaktas i god tid så att de obligatoriska kontrolltillfällena kan planeras in.
· Bostadsrättshavaren ansvarar för att entreprenören informeras om föreningens regler och om de kontrollpunkter som gäller under renoveringen.

Bokning av kontroller
De obligatoriska kontrollerna bokas företrädesvis online via:
Boka besiktning hos Inspector
Bokning kan även göras på telefon 031-722 76 70.
Det är bostadsrättshavarens ansvar att se till att Inspector kallas till respektive kontrollpunkt i rätt tid.

Krav på utförandet
Samtliga arbeten ska utföras fackmässigt och följa gällande myndighetskrav, tillverkares monteringsanvisningar samt vid var tid gällande branschregler.
För våtrumsarbeten innebär detta bland annat:
· Byggkeramikrådets Branschregler för Våtrum, BBV, när keramiska ytskikt används.
· GVK:s branschregler Säkra Våtrum när dessa är tillämpliga.
· Branschregler Säker Vatteninstallation för berörda VVS-installationer.
För arbeten som påbörjas under 2026 är aktuella regelverk bland annat BBV 26:1, GVK Säkra Våtrum 2026 och Säker Vatteninstallation 2026:1.
Aktuella branschregler finns hos:
Byggkeramikrådet – BBV
GVK – Säkra Våtrum
Säker Vatten
Arbetet ska dessutom utföras i enlighet med de särskilda krav som föreningen ställer på installationer och konstruktioner i fastigheten.

Obligatoriska kontroller av Inspector
Renoveringen ska följas upp av Inspector genom två obligatoriska kontroller under arbetets gång.
Bostadsrättshavaren ansvarar för att Inspector kontaktas och att respektive kontroll bokas i sådan tid att arbetet inte behöver avbrytas i väntan på besiktning.
Entreprenören får inte bygga in, täcka eller på annat sätt göra de delar som ska kontrolleras oåtkomliga innan Inspector har haft möjlighet att genomföra respektive kontroll.
Kontroll 1 – efter rivning
Den första kontrollen ska utföras när badrummet är fullständigt utrivet och innan återuppbyggnaden påbörjas.
Vid kontrollen ges Inspector möjlighet att kontrollera bland annat:
· befintliga vatten- och avloppsinstallationer,
· golvbrunn och dess placering,
· bjälklag och stomme,
· synliga fukt- eller vattenskador,
· eventuella konstruktionsskador,
· förutsättningarna för den planerade återuppbyggnaden, samt
· andra synliga förhållanden som kan påverka ett fackmässigt utförande.
Om avvikelser eller skador upptäcks ska dessa hanteras innan arbetet drivs vidare i den omfattning som krävs för att berörda delar fortfarande ska kunna kontrolleras.

Kontroll 2 – färdigställt tätskikt
Den andra kontrollen ska utföras när tätskiktet är färdigställt men innan det täcks med kakel, klinker eller annan ytbeklädnad.
Tätskiktet och dess anslutningar ska vara fullt synliga och åtkomliga vid kontrolltillfället.
Entreprenören får inte påbörja plattsättning eller på annat sätt täcka tätskiktet innan Inspector har haft möjlighet att genomföra kontrollen.
Vid kontrollen granskas de delar av tätskiktsinstallationen som är synliga och åtkomliga, exempelvis anslutningar mot golvbrunn, rörgenomföringar, hörn, skarvar och andra kritiska detaljer.

Golvbrunn
Befintlig golvbrunn ska bytas i samband med badrumsrenoveringen enligt föreningens anvisningar.
Ny lågbyggd golvbrunn kan hämtas hos föreningen.

Vatten- och avloppsinstallationer
Det är inte tillåtet att utan föreningens uttryckliga godkännande:
· förlägga nya avloppsrör i golvbjälklaget,
· förlägga nya tappvattenrör i golvbjälklaget,
· flytta eller ändra befintliga avloppsledningar i golvbjälklaget, eller
· göra andra ingrepp i föreningens gemensamma installationer.
VVS-arbeten ska utföras fackmässigt och i enlighet med tillämpliga delar av gällande Branschregler Säker Vatteninstallation.

Installationsschakt
Inspektionslucka ska monteras så att erforderlig åtkomst finns till installationer i schakt för kall- och varmvatten, ventilation och avlopp.
Bostadsrättshavaren ska vara medveten om att installationsschaktet kan behöva öppnas vid framtida underhåll, reparation eller byte av föreningens avloppsstammar, tappvattenledningar eller andra gemensamma installationer.
Det rekommenderas därför starkt att extra kakel, klinker eller annan ytbeklädnad sparas efter renoveringen.
Föreningen kan inte garantera att samma kakel, klinker eller annan ytbeklädnad kan återställas efter ett framtida ingrepp. Om bostadsrättshavaren inte har sparat erforderligt material kan återställning därför komma att ske med föreningens standardmaterial.

Håltagning och ingrepp i byggnadens konstruktion
Det är inte tillåtet att borra eller göra andra ingrepp i badrumstaket utan föreningens godkännande.
Håltagning eller andra ingrepp i bärande väggar, balkar, bjälklag eller andra delar av byggnadens bärande konstruktion får inte utföras utan föreningens skriftliga godkännande.
Om ett planerat ingrepp kan påverka byggnadens bärande konstruktion kan föreningen kräva att åtgärden först bedöms och dimensioneras av sakkunnig konstruktör.
Eventuella krav på anmälan, startbesked eller andra myndighetsbeslut ska vara uppfyllda innan sådant arbete påbörjas.

Dokumentation efter avslutad renovering
Efter avslutad renovering ska bostadsrättshavaren säkerställa att föreningen får den dokumentation som krävs för de utförda arbetena.
Det kan bland annat omfatta:
· Inspectors kontroll- och besiktningsprotokoll,
· kvalitetsdokument för utfört tätskiktsarbete,
· intyg om Säker Vatteninstallation när sådant ska utfärdas,
· dokumenterade avvikelser från branschregler eller monteringsanvisningar, samt
· annan dokumentation som föreningen begärt i samband med godkännandet av renoveringen.
Dokumentationen är viktig för både föreningen och bostadsrättshavaren eftersom den visar vilka arbeten som har utförts och vilka kontroller som genomförts under renoveringen.

Viktiga länkar
Renoveringsansökan:
BRF Stampgatans renoveringsportal
Bokning av Inspector:
Inspector Sverige AB – boka besiktning
Telefon Inspector: 031-722 76 70
Branschregler:
Byggkeramikrådet
GVK
Säker Vatten

